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Gracias por acompañarnos en la 
reunión del día de hoy, 
comenzamos en breve.
Si tiene dificultades técnicas, por favor envíe un 
correo electrónico a housingelement@lacity.org

mailto:housingelement@lacity.org


Seminario web del Programa de 
Rezonificación del Elemento de 
Vivienda
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3 de abril de 2024

Parte 1: 
● Ordenanza del Programa de Incentivos de Vivienda para la 

Ciudad (CHIP)

Parte 2: 
● 2.A: Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda
● 2.B: Ordenanza para la Protección de Habitantes
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¿Cómo ayudan estas ordenanzas a satisfacer las 
necesidades de vivienda de los angelinos?

Ordenanza de Sitios del 
Elemento de Vivienda

Ordenanza para la 
Protección de Habitantes

Fomentar la producción de vivienda asequible 
garantizando el cumplimiento de los 
requisitos de la Ley del Elemento de Vivienda 
Estatal.

Proteger a los habitantes de áreas que se 
enfrentan a presión de desarrollo y que viven 
en viviendas nuevas y asequibles.
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Parte 2A: Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda
● Antecedentes 
● Descripción General de la Ordenanza Propuesta de Sitios del 

Elementos de Vivienda

Preguntas y Respuestas

Parte 2B: Ordenanza de protección de habitantes
● Antecedentes
● Descripción General de la Ordenanza de Protección para 

Habitantes propuesta

Preguntas y Respuestas

Agenda
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Por favor comparta sus
 Preguntas y comentarios.
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¡Manténgase conectado durante el seminario web!

Escriba sus preguntas 
en la sección de 
preguntas y respuestas

No se permite ninguna 
inteligencia artificial, incluidos 
los tomadores de notas de 
reuniones o los robots. Imagen: No-ai-icon.com



Ordenanza de Sitios del Elemento 
de Vivienda propuesto

Enmienda al Código propuesto para toda la 
Ciudad
Presentación virtual para el seminario web  
público 

3 de abril de 2024
53Programa de Rezonificación del Elemento de Vivienda
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● Las ciudades de California deben actualizar el Elemento de Vivienda cada 8 
años y cumplir con su Evaluación Regional de Necesidades de Vivienda 
(RHNA por sus siglas en Inglés).

● Los Angeles debe planear 456,643 unidades de vivienda (incluyendo 
184,721 unidades para hogares con bajos ingresos) 

● Las ciudades deben identificar sitios adecuados que sean suficientes para 
las viviendas nuevas que cumplan con el RHNA (es decir, Inventario de Sitios 
Adecuados (Apéndice 4.1) 

● Los sitios que figuran en el Elemento de Vivienda Anterior que están sujetos 
a racionalización

● Si no hay suficientes sitios, entonces las ciudades deben “rezonificar” con 
requisitos particulares para los sitios necesarios que puedan satisfacer la 
necesidad de rezonificación para personas con bajos ingresos.

Antecedentes
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● La ordenanza propuesta está diseñada para cumplir con los requisitos de la ley estatal del 
Elemento de Vivienda para diferentes tipos de sitios identificados en el Elemento de Vivienda 
2021-2029 (Apéndice 4.1) y en su Programa de Rezonificación. Estos tipos de sitios incluyen:

○ Inventario de Sitios Adecuados (Apéndice 4.1)
○ Sitios identificados en los inventarios de Sitios del Elemento de Vivienda anteriores (columna 

P, Apéndice 4.1)
○ Sitios de Rezonificación para hogares con Bajos Ingresos 

● Disposiciones para la Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda:

○ Reemplazo de viviendas
○ Resultados sin Pérdida Neta
○ Revisión del Desarrollo por Derecho
○ Densidad Mínima 

Resumen de la Ordenanza para los Sitios del Elemento de 
Vivienda
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Estructura de la Ordenanza 
A. Objetivo

B. Definiciones

C. Sitios del Elemento de Vivienda

a. Reemplazo de Unidades Protegidas que fueron Demolidas

b. Mantenimiento de sitios Adecuados para el Elemento de Vivienda

D. Aprobación ministerial para los Sitios del Elemento de Vivienda Anterior

E. Aprobación ministerial de los Sitios de Rezonificación para hogares con  

Bajos ingresos 

F. Densidades Mínimas de los Sitios de Rezonificación para hogares con 

Bajos Ingresos
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Sitios del Elemento de Vivienda
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Los Sitios del Elemento de Vivienda se 
refieren a los sitios enumerados en el 
inventario de suelo adecuado para el 
desarrollo residencial elaborado en 
conformidad con la ley del Elemento de 
Vivienda en el Elemento de Vivienda que 
fué adoptado recientemente.

Actualmente el Apéndice 4.1 del Elemento 
de Vivienda 2021-2029.

Sitios del Elemento de Vivienda 
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Reemplazo de Vivienda y Conclusiones sin Pérdida Neta
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● Además de los mismos requisitos para el reemplazo de vivienda descritos en la Ordenanza de Protección para 
Habitantes propuesta simultáneamente, la ley estatal exige que todas las ciudades puedan garantizar una 
disponibilidad continua de sitios adecuados para la vivienda durante todo el período de planeación del elemento 
de vivienda.

○ Los sitios designados se enumeran en el Inventario de Sitios Adecuados para la Vivienda del Elemento 
de Vivienda de la Ciudad (Apéndice 4.1).

○ Cada sitio contiene una cantidad específica de unidades asignadas a varias categorías de ingresos.

● Para cumplir con el requisito legal, conocido como "Ley sin Pérdidas Netas", las jurisdicciones tienen prohibido 
tomar decisiones relacionadas con la zonificación, el uso de suelo o la aprobación de desarrollos que resulten 
en menos viviendas que la capacidad asumida en el inventario del sitio, a menos que se pueda:

○ Ofrecer resultados escritos que demuestran que todavía hay suficientes sitios adecuados, o
○ Llevar a cabo una rezonificación obligatoria en un periodo de 6 meses para garantizar suficientes sitios.
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Sitios del Elemento de 
Vivienda anteriores
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Los sitios utilizados en el inventario de sitios 
del Elemento de Vivienda anterior deben 
rezonificarse para permitir el uso residencial 
por derecho si al menos el 20% de las 
viviendas están reservadas como asequibles 
para hogares de bajos ingresos.

Un uso correcto significa:

● El proyecto debe ser aprobado si cumple 
con estándares objetivos.

● Sin revisión discrecional (por ejemplo, 
DIR, CUP, etc.), excepto las subdivisiones 

● Sin CEQA

Desarrollo de Vivienda por Derecho
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Sin CEQA
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Sitios de Rezonificación 
para hogares con Bajos 
Ingresos

62



Los Angeles City Planning  

Sitios de Rezonificación para hogares con Bajos Ingresos 
● La Sección 65583.2(h) del Código de Gobierno de 

California exige que si una ciudad no puede 
identificar suficientes sitios con asignación del 
RHNA para hogares con bajos ingresos, entonces 
se deberá designar suficientes sitios de 
rezonificación para hogares con bajos ingresos.

● Los sitios de rezonificación para bajos ingresos 
deberán:

○ Tener una densidad mínima de 20 unidades 
de vivienda por acre.

○ Permitir al menos 16 unidades de vivienda.
○ Ofrecer un proceso de aprobación por 

derecho para proyectos con al menos el 20% 
de las unidades reservadas para hogares de 
bajos ingresos.

63Imagen: Michael Baker International
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Categoría del sitio y Matriz de Requisitos de la Ley Estatal

Ordenanza de Sitios del Elementos de Vivienda

Categoria del Sitio Requisitos para el 
reemplazo de 
vivienda

Resultados sin 
Pérdida Neta

Revisión del 
Desarrollo por 
Derecho

Densidades 
Mínimas

Inventario de Sitios 
Adecuados 
(Apéndice 4.1)

✔ ✔

Inventario previo de
Sitios del Elementos de 
Vivienda

✔

Sitios de Rezonificación 
para Hogares con Bajos 
Ingresos 

✔ ✔
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Preguntas y respuestas (Q 
& A)
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Por favor comparta sus 
preguntas o comentarios.

66

¡Participe en la función de preguntas y respuestas 
(Q&A)!

Escriba preguntas en la 
sección de preguntas y 
respuestas

No se permite ninguna inteligencia 
artificial, incluidos los tomadores 
de notas de reuniones o los robots.

Imagen: No-ai-icon.com




